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１．業務概要

１．１ 業務の目的

本業務は、市内の社会体育施設（体育館：９施設）のうち、老朽化が著しく早急

に施設計画を策定し、対策の方向性を立案することが必要である４施設について、

建物の現地調査、利用者数の整理など計画策定に係る現況調査を目的とした。

１．２ 業務概要

業務の名称 ： 社会体育総務管理事業

雲南市体育館施設保全優先度調査業務委託

業務の場所 ： 島根県雲南市地内

履 行 期 間 ： 平成30年3月5日 ～ 平成30年3月16日

業 務 数 量 ： 表１－１に示すとおり

表１－１ 業務数量

項目・工種・種別・細別 単位 当初 適用

保全優先度調査

体育館施設保全優先度調査

施設管理者等ヒアリング調査 式 1.0

現地調査 式 1.0

老朽状況分析 式 1.0

利用状況・類似施設の整理 式 1.0

調査結果とりまとめ 式 1.0

業務報告書作成 式 1.0

打合せ（2回） 式 1.0
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１．３ 対象施設位置図

対象施設位置は図１－１に示すとおりである。

図１－１ 対象施設位置図

①

②

③

④
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１．４実施方針

（１） 実施手順

業務の実施手順は、図２－１に示すとおりである。

図２－１ 業務の実施手順

業務計画書作成

設計協議 ①

既存資料の収集・整理

施設管理者等ヒアリング

現地調査

報告書作成

調査結果とりまとめ

老朽状況分析

設計協議 ②

利用状況

類似施設の整理
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１．５ 業務内容

（１）施設管理者等に対するアンケート調査

施設管理における問題点等を記入する調査票を作成し、施設管理者に配布記入により、

問題点、修繕希望箇所、施設に対する利用者の意見（苦情）などを調査し、意見を整理し

た。

（２）現地調査

目視、必要に応じて打音等により、施設の壁、屋根、手すり等の老朽度についての現地

調査を行った。調査結果は、老朽箇所の写真を合わせてカルテ形式で整理した。内部仕上

げ、電気設備、機械設備等においては、別紙の調査票を参考に経過年数による取り纏めを

行った。 なお、施設の備品は、調査対象外とした。

（３）老朽状況の分析

現地調査結果を基に、施設の老朽状況を分析するとともに、改修に係る概算工事費およ

び耐震工事に関する概算工事費を算出した。

（４）利用状況・類似施設の整理

発注者から、各施設の各用途別の利用者数の資料提供を受け、利用者数の推移、利用

ニーズを整理した。また、市内及び近隣市外の類似施設の有無、利用者数の推移を整理し

た。

（５）調査結果のとりまとめ

上記結果をとりまとめて評価を行うとともに、委員会資料を作成した。
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１．６業務組織計画

（１） 発注者

島根県雲南市教育委員会

住 所 ： （〒699-1311） 島根県雲南市木次町里方５２１番地１

ＴＥＬ ： （０８５４）－４０－１０７３

ＦＡＸ ：（０８５４）－４０－１０７９

総括監督員 ：細木 皇宏

主任監督員 ：錦織 慎司

監 督 員 ：高島 章弘

（２） 受注者

復建調査設計株式会社 雲南営業所

住 所 ： 島根県雲南市木次町西日登９７８（〒６９９－１３２４）

ＴＥＬ ： （０８５４）４０－０１５５

ＦＡＸ ：（０８５４）４０－０１５６

表４－１ 業務担当者一覧表

氏 名 保有資格 所属及びメールアドレス

管理技術者 ◎長迫 操
ＲＣＣＭ（鋼構造及びコンクリート、道路）

橋梁点検士、測量士

松江支社

nagasako@ fukken.co.jp

0852-21-7367

担当技術者

藤田 章弘 技術士（建設部門：都市及び地方計画）
道路地域整備部地域計画課

a-fujita@ fukken.co.jp

伊東 賢治
道路地域整備部地域計画課

k-ito@ fukken.co.jp

宍道 茉奈 二級建築士
松江支社 技術課

m -shinji@ fukken.co.jp

本田 友
松江支社 技術課

yu.honda@ fukken.co.jp

営業担当者 永瀬 紘樹
松江支社 営業課

nagase@ fukken.co.jp

◎業務の窓口、 太字氏名）テクリス登録者
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１.７参考文献

以下に参考文献を列記する。

1. スポーツ施設のストック適正化ガイドライン 平成 29 年 文部科学省

2. 文教施設に係る個別施設計画の進捗について 平成 29 年 文部科学省

3. 学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書 平成 29 年 文部科学省

4. 学校施設の長寿命化計画策定に係る手引 平成 27 年 文部科学省

5. 学校施設の長寿命化改修の手引 平成 26 年 文部科学省
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２．施設の劣化状況調査

2.1 調査方法

本業務は、市内の社会体育施設（体育館：９施設）のうち、老朽化が著しく早急

に施設計画を策定し、対策の方向性を立案することが必要である４施設について、

建物の現地調査、利用者数の整理など計画策定に係る現況調査を目的とした。

2.2 劣化状況の評価方法

劣化の評価ができるように現地調査を行い下記の内容を参考に評価する。

図-1 劣化状況調査票への記⼊⽅法「⻑寿命化計画策定に係る解説書」P26 より 
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劣化状況調査票

劣化状況については下記の表を使用して、写真番号を記入して作成した。
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2.3 現地調査方法

現地調査については下記の表のように、劣化状況がわかるように、写真番号と

状況がわかるように整理する。
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2.4 ヒアリング調査

ヒアリング調査は事前に実施した。ヒアリング調査はスポーツ施設の管理者である方

に事前に配布した事前調査票へ問題事項等を記載していただいた上で、これまでの体育

館施設の損傷部分、修理状況等の説明を受けて整理した。

次頁に各施設のヒアリング結果を添付する。
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アンケート調査の概要

施設名称 ヒアリング意見の概要

1.大東文化センター 施設管理者ヒアリングによる意見

・屋根屋上に防水層に割れ目がある。（一度修繕）

・樋・雨水排水のドレンがつまり易い構造である。

・融雪時に体育館と RC 部分の接続部分から雨漏りがある

（常にではない）。

・外壁面、外部天井部分塗装剥離する

・2 階バルコニーの排水が不完全

・屋根防水層修繕までの雨漏れ痕がある

2.木次体育館 施設管理者ヒアリングによる意見

・外壁に損傷が多い。

・玄関ドア、ギャラリー等の窓開きにくい所多数ある。

・雨漏り、水漏れ等多数ある。

・排水口の詰まっている箇所多数ある。

3.斐伊体育館 施設管理者ヒアリングによる意見

・ステージ床下倉庫外扉のロック不良、立付不良。

・玄関外側タイル破損箇所あり。

・地盤沈下で外壁、外階段にズレ、北側外テラスにひび有

り。

・旧事務所横倉庫天井の雨漏り。

・開閉不良扉、数ヶ所あり。

・トイレの洋式化希望。

4.掛合体育館 施設管理者ヒアリングによる意見

・雨漏り、漏水箇所あり。

・各部位の排水管に腐食、損傷あり。

・暖冷房用水道管が破れ止めてある。

・建具に変形及び錆等により開閉不良箇所あり。

・玄関内上り段の石材とコンクリートの間に隙間、廊下等

に割れがある。

・暖冷房装置使用不能、非常用電源装置未整備。

・受電設備の一部老朽化していて更新が必要。
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■事前調査票 （記入日： 2018年 1月 30日）

施設名：大東体育文化センター

電話：0854-43-2270 FAX: 0854-43-2130

記入者氏名： 矢壁敏宏 E-MAIL: machikou@hotaru.yoitoko.jp

体育館についてお答えください。

１．屋根・屋上について
該当に
ﾁｪｯｸ

該当箇所および特記事項

（例）屋根や屋上に錆・損傷がある
または膨れ・破れ等がある

屋根や屋上に錆・損傷がある
または膨れ・破れ等がある

〇 防水層に割れ目がある。（一度修繕）

屋上の手摺部分等に異常がある

樋・雨水排水のドレンに詰まりや異
常がある

〇 構造上つまり易い

その他 〇
融雪時に体育館とRC部分の接続部分から
雨漏りがある（常にではない）

２．外壁について
該当に
ﾁｪｯｸ

該当箇所および特記事項

（例）外壁に損傷がある
窓・ドアに損傷がある

外壁に損傷がある
（亀裂、剥がれ、漏水など）

〇 外壁面、外部天井部分塗装剥離する

窓・ドアの廻りに損傷がある
（漏水、錆、変形）

その他 〇 2階バルコニーの排水が不完全

※次頁に続きます

○現地実地調査のための基礎情報としてわかる範囲で下記にお答えください。
問題箇所については重点的に現地実地調査時に確認いたします。
欄外になる場合は別紙に記入していただいても構いません。

3月 6日
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３．屋内について
該当に
ﾁｪｯｸ

該当箇所および特記事項

（例）天井等に雨漏り痕がある
建具の異常がある

壁・床・天井などに損傷がある

天井等に雨漏り痕がある 〇 屋根防水層修繕までの雨漏れ痕がある

建具に異常がある

その他

③その他、施設の不具合など気づきがありましたらご記入ください。

※以上で終了です。ご協力ありがとうございました。

提出締め切り：2月１日
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3 月 6 日2018 年
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3 月 6 日2018 年
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3 月 6 日2018 年
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2.5 各施設の現地調査結果 

 

 2.5.1 大東体育文化センター 

 

  次項に評価表と写真表を添付する。 
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㎡

1 □   ■ P-31

□ ■

■ ■ P-5

■ ■ P-4

□ □

□ （ ） □

□

2 ■ ■ P-95,96,99

□ □

□ ■ P-87～90

□ □

□ （ ） ■ P-7～78

□ □

□ □

□ □

□

3 □

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

4 □

□

□

□

5 □

□

□

□

100点

P-48,53,
63～65,102

 

 その他、内部改修工事

改修・点検年度 特記事項（改修内容及び点検等による指摘事項）

  床の張替補修

エコ改修

1,057

評価

Ｃ

Ｃ

外部手すり等の錆・腐朽 

外壁から漏水がある

塗装の剥がれ

(間仕切等)

(照明器具)

(エアコン)等

(内部建具) トイレ改修

法令適合

評価

Ｂ

 

部位

タイルや石が剥がれている

大きな亀裂がある

窓・ドアの廻りで漏水がある

窓・ドアに錆・腐食・変形がある

多数

多数

平成30年3月7日

タイル張り、石張り

金属系パネル

箇所数 （複数回答可）

劣化状況

1

2～3

1

昭和40年9月（1965年度）

体育館番号 2 調査日

降雨時に雨漏りがある

天井等に雨漏り痕がある

防水層に膨れ・破れ等がある

記入者

雲南市大東町大東1349　0854-43-2270 建築年度

RC

長迫　操

特記事項

電気設備 分電盤改修  

勾配屋根（長尺金属板、折板）

外壁

多数

塗仕上げ

築53年

その他の屋根

屋根葺材に錆・損傷がある

3

アスファルト保護防水

機械設備

配線等の敷設工事

昇降設備保守点検

その他、電気設備改修工事

給水配管改修

内部仕上

校内ＬＡＮ

空調設置

障害児等対策

(床・壁・天井) 

排水配管改修

消防設備の点検

その他、機械設備改修工事

 

 

 

 

 

既存点検等で指摘がある

Ｃ

Ｃ

・体育館床の沈下あり
・2Fバルコニーの排水管の径が小さい。
・屋根の雪止め構造がない。

健全度

53.1

特記事項（改修工事内容や12条点検、消防点検など、各種点検等による指摘事項が有れば、該当部位と指摘内容を記載）

非構造部材の耐震対策

通し番号

施設名

建物名

所在地

構造種別

屋根

屋上

シート防水、塗膜防水

勾配屋根（スレート、瓦類）

防犯対策

構造体の耐震対策

笠木 ・立上り等に損傷がある

樋やﾙｰﾌﾄﾞﾚﾝを目視点検できない 

既存点検等で指摘がある

鉄筋が見えているところがある

コンクリート系パネル（ＡＬＣ等）

その他の外壁

アルミ製サッシ

断熱サッシ、省エネガラス

延床面積

 

築年数

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

1

大東体育文化センター

体育館

年度

鋼製サッシ

アスファルト露出防水

修繕 ・点検項目

老朽改修

H2.10

ｺﾝｸﾘｰﾄ打放

H2.10

工事履歴(部位の更新)

工事内容

一部補修

H2.10
塗装・ケレ

ン

  H2.10

塗装補修
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